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Lutowa sesja Rady Miasta. Wladze przedstawily
zalozenia do programu budowy tanich mieszkan

25 lutego 2016
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Podczas XVII sesji Rady Miasta radni opowiedzieli sie za powolaniem Ciechanowskiej Rady
Seniorow, przyjeto Plan Gospodarki Niskoemisyjnej, ktorego istota jest podjecie dzialan
zmniejszajacych emisje gazow cieplarnianych. Dyskutowano o dzialaniach w obszarze
budownictwa komunalnego. Wladze miasta przedstawily zalozenia do programu budowy tanich
mieszkan, ktory ma zosta¢ przedstawiony w kwietniu br.

Radny Marek Rutkowski zgtosit wniosek dotyczacy budowy mieszkan dla mtodych ludzi oraz podjecia w tej
materii zdecydowanych dziatan. Wtadze miasta zaproponowaty wprowadzenie systemowych rozwigzan,
ktore znalazlyby sie w programie budowy tanich mieszkan w Ciechanowie. Idee stworzenia programu oraz
przygotowane trzy gléwne zalozenia omoéwila zastepca prezydenta Joanna Potocka-Rak. Te podstawy to:
tanie budownictwo socjalne, tanie budownictwo mieszkan komunalnych dla mtodych matzenstw
mieszkajacych i pracujacych w powiecie ciechanowskim oraz tanie budownictwo czynszowe.

W ramach taniego budownictwa socjalnego wtadze proponuja zastosowanie taniego budownictwo
modutowego, speiniajgcego wymagania ustawowe dla mieszkan socjalnych z rownoczesnym
uwzglednieniem obnizenia kosztow eksploatacji budynkow. Zdaniem zastepcy prezydenta Joanny
Potockiej-Rak, takie rozwigzanie wptynie nie tylko na obnizenie kosztéw budowy nowych obiektow, ale
rowniez potencjalnego zadluzenia z tytutu oplat czynszowych, poniewaz, jak podkresla zastepca
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prezydenta, w chwili obecnej ponad 90% mieszkanicow mieszkan socjalnych nie wnosi optat z tytutu
czynszow, a nowe obiekty po dwoch latach od przekazania do uzytkowania wymagaja kompleksowych
remontéw. Ponadto zastosowanie takiej technologii, pozwoli na maksymalne wykorzystanie posiadanych
nieruchomosci bez koniecznosci dtugotrwatych i kosztownych proceséw inwestycyjnych.

Budowa tanich mieszkan komunalnych dla mtodych matzenstw mieszkajacych i pracujacych w powiecie
ciechanowskim, polegataby na budowie przez TBS mieszkan typu M-3 do 50m2 i wartosci do 120 tys. zt

z wykorzystaniem dziatek po dawnych kottowniach PEC, lub innych uzbrojonych nieruchomosciach
gruntowych, ktorych wtascicielem jest Gmina Miejska Ciechanow. Budownictwo oparte bedzie na modelu
partnerstwa publiczno-prywatnego lub finansowane z kredytu sptacanego w ratach miesiecznych, po
ktorego splacie nastapi prawo przeniesienia wtasnosci do lokalu. Program bedzie adresowany do grupy
mtodych pracujacych ludzi do 35 roku zycia, o Srednich dochodach (okreslony zostanie gérny prog
dochodowy), co pozwoli na wypehienie luki na rynku dla osob, ktore posiadaja stabilne zZrédto dochodu, a
ktorych nie sta¢ na zakup mieszkania w cenach rynkowym na rynku pierwotnym lub wtérnym.

Budowa tanich mieszkan czynszowych to propozycja budownictwa mieszkaniowego realizowanego przez
TBS z udziatem Gminy Miejskiej i przysztych lokatorow. Gmina wnositaby wktad niepieniezny w formie
gruntu, pozostaly wktad to kredyt zaciggniety na realizacje inwestycji przez TBS i wktad wlasny przysztych
lokatorow, ksztalttujacy sie na poziomie 10-15% wartosci nieruchomosci. Pierwszym krokiem w tym
kierunku, jest juz nieruchomos¢ przekazana w roku ubiegtym dla TBS w formie aportu. W roku biezacym
zostanie opracowana dokumentacja projektowa i rozpoczete zostana procedury inwestycyjne.

- Zaproponowany program jest propozycjq taniego budownictwa mieszkaniowego, ktory nie ogranicza sie
Jjak dotychczas tylko do zmniejszania kolejki oczekujgcych na mieszkania, ale tqczy ustawowe obowiqzki
jakie naktadane sq na samorzqdy z rownoczesnq pomocq dla ludzi mtodych i pracujgcych, ktérzy swojq
przysztos¢ chcqg zwigzac z Ciechanowem. Musimy podjq¢ dziatania systemowe. Zwtaszcza, ze wieloletnie
zaniedbania zaréwno w budownictwie mieszkan socjalnych jak i komunalnych oraz niewielki zakres
remontow biezqcych, spowodowat w chwili obecnej duzy problem w zaspokojeniu potrzeb
mieszkaniowych. Dotychczas podejmowane dziatania i realizowana polityka mieszkaniowa, nie tylko nie
rozwiqzywata problemow w dtuzszej perspektywie czasu, a stawata sie dodatkowym obcigzeniem
finansowym dla Gminy Miejskiej z tytutu poniesionych kosztow budowy i dodatkowo z tytutu zadtuzern
czynszowych, ktore obecnie wynoszq blisko 5 min zt - powiedziata zastepca prezydenta Joanna Potocka-
Rak.

Zastepca prezydenta odniosta sie rowniez do zapowiadanych w styczniu biezacego roku przez ministra
infrastruktury i budownictwa Andrzeja Adamczyka obietnic tanich mieszkan. Zadeklarowata, ze w celu
zapoznania sie z kierunkami przygotowywanych rozwigzan ustawowych, wystosowane zostanie pismo do
ministra, w ktorym przedstawione beda problemy mieszkaniowe z jakimi musi sie zmierzy¢ Ciechanéw
oraz deklaracja wsparcia dla dziatan rzadu wspierajacych budownictwo komunalne na nowych, bardziej
korzystnych zasadach.

Nad programem trwaja intensywne prace, w szczegotowej formie zostanie przedstawiony radnym
najprawdopodobniej na kwietniowych komisjach i kwietniowej sesji Rady Miasta.

Na mieszkania oczekuje 837 oséb, w tym na mieszkania socjalne - 61, na mieszkania komunalne - 599,
mieszkania w zasobach TBS - 177. Towarzystwo Budownictwa Spotecznego obecnie administruje 228
budynkami z 3599 lokalami mieszkaniowymi.

Wynik finansowy TBS w 2015 roku jest dodatni. Przychody wyniosty 13,3 mln zi, a koszty - 13 mln zi.
Wypracowany zysk to ponad 310 tys. zt. Naktady za ogrzewanie, w poréwnaniu do pobranych zaliczek,
okazaly sie nizsze. Najemcy otrzymaja zwrot nadptat, co bedzie miato wptyw na zmniejszenie zalegtosci
czynszowych. Tym samym zmniejszy sie obcigzenie budzetu miasta na utrzymanie mieszkaniowego zasobu
gminy.

Podczas sesji radni przegtosowali 7 projektéw uchwat. Powotana Ciechanowska Rada Senioréw bedzie



mieé charakter konsultacyjny, doradczy i inicjatywny. W jej sktad wejdzie 11 oséb, ktére zostang wybrane
podczas spotkania ogtoszonego przez prezydenta. Podczas obrad przyjeto realizacje Planu Gospodarki
Niskoemisyjnej, ktorego istota jest osiagniecie korzysci ekonomicznych, spotecznych i Srodowiskowych z
dziatan zmniejszajacych emisje gazéw cieplarnianych. W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Szczurzynek” radni wyrazili zgode na nabycie jednej z nieruchomosci.
Opowiedzieli sie tez za aktualizacja zatozen do planu zaopatrzenia w energie elektryczna, cieplna i gazowa
gminy miejskiej oraz zawarciem kolejnych umoéw dzierzawy na korzystanie z nieruchomosci potozonych
przy ul. Gostkowskiej, Wyzwolenia i Zérawskiego.
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